Zalgcznik Nr 4
Szczegb6lowy opis Nieruchomosci

1. Polozenie, stan techniczno-uzytkowy, stopien wyposazenia w urzgdzenia
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1.1. Dziatka nr 307/9 w obrgbie nr 4 midWi% RawsMipZowieghqfsiow Kobierski o
Tadewss Damas

Dzialka nr 307/9 o powierzchni 13964m* polozona jest w umownej poéredniej bliskiej
strefie miasta, przy jednej z glownych ulic miasta - ulicy Warszawskiej, Przedmiotowa
dziatka ma figur¢ wiclokata o do$é nieregularnych granicach ale razem z dziatka nr 307/11
stanowi, jak dla wielkoobszarowej nieruchomosci, zwarty obszar, z dodatkowa waska czescia,
umozliwiajaca dostep do ulicy Targowej. Teren jest uzbrojony we wszystkie media dostgpne
na terenie miasta. W sasiedztwie, jako przewazajgca, wystgpuje zabudowa o funkeji
uzytecznosci publicznej oraz tereny ustugowe. Lokalizacja szczegblowa nieruchomosei jest
korzystna, ze wzgledu na usytuowanie przy ulicy Warszawskiej, stanowigcej odcinek gléwnej
osi komunikacyjnej miasta oraz z przeciwleglej strony przy ulicy Targowej. Potaczenie do
drogi krajowej nr 8 réwniez poprzez Alej¢ Konstytucji 3 Maja i ulice Krakowsks lub ulice
Targows, Zamkowa Wola i ulicg Biata. Dostgpno$¢ komunikacyjna przedmiotowego terenu
jest dobra. Przedmiotowy teren posiada dobra ekspozycje od ulicy Targowej. Ogdlne
polozenie, w tym przy nowym, jednym z gloéwnych ciagéw komunikacyjnych miasta oraz
lokalizacja szczegbtowa jest atrakcyjna i korzystna — w obszarze i na kierunku rozszerzania
sig ,,centrum” handlowo-ustugowego miasta.

Na dzialce nr 307/9 znajduja si¢ budynki z niezbgdnymi budowlami i infrastruktura
podziemna wchodzace w skiad obiektu szpitala. Zabudowa jest w przypadku wiekszosci
budynkéw dos¢ jednorodna pod wzgledem wieku, konstrukeji aktualnego stanu technicznego.
Wigkszos¢ budynkéw t obiekty gospodarcze wybudowane w drugiej polowie ubieglego
wieku.

Oprécz nizej wymienionych i opisanych budynkéw, na przedmiotowej  dzialce
znajdujg si¢ budowle i urzadzenia w postaci: utwardzenia nawierzchni z betonu i
asfaltobetonu, ogrodzenia od strony zachodniej z elementéw betonowych, odcinki sieci
podziemnych: energetycznej, cieplowniczej, kanalizacji sanitarnej ze studzienkami,
wodociagowej. i telekomunikacyjnej. Na terenie dziatki wzdtuz ogrodzenia oraz w skupinach
na wolnym terenie rosng drzewa parkowe, w wigkszosci: lipy, $wierki, kasztanowce, jesiony.

1. Budynek giéwny. Jot. nr 1,2,3,4

Budynek posiada trzy skrzydla, pigtrowy, o réznowiekowej konstrukcji murowej, z dachem .
drewnianym, pokrytym eternitem. Budynek jest w czeéci podpiwniczony. Gruntowny remont
i rozbudowa przeprowadzone byly w latach 50-ych ubieglego wieku, W latach pézniejszych
w miarg potrzeb budynek byl remontowany i dostosowywany do biezacych potrzeb szpitala.
Standard wykoriczenia jest na podstawowym poziomie wymaganym dla tego rodzaju
obiektéw. W budynku sg instalacje: elektryczna oswietleniowa i zasilajaca, centralnego
ogrzewania z lokalnej kotlowni na nieruchomosci, wodociagowa, kanalizacyjna, telefoniczna.
W najstarszym, potnocnym skrzydle budynku éciany sq murowane z cegly palonej, stropy
ceglane, cz¢sciowo stropy Kleina oraz fragmenty stropéw drewnianych (nad parterem i nad
pigtrem), w skrzydtach dobudowywanych w latach 60-tych $ciany sg murowane z bloczkow i

Zce sgxl;oBthypu Kleina. Dach ma drewniang wigzbe, pokryty jest noqu blacho dachgwk .
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Na podstawie oglqdzm udostgpnionych informacji, w zewngtrznej opinii dotyczacej ogdlnej
oceny stanu dachu i poddasza budynku glownego z uwzglednieniem konstrukeji budynku,
nalezy stwierdzié, ze ogélny stan techniczny budynku jest niezadowalajacy.

Budynek jest wykorzystywany na potrzeby szpitala. W budynku na parterze mieszcza sig:
recepcja, izba przyjeé, oddzial wewngtrzny, laboratorium diagnostyczne, pracownia CT/RTG,
pracownia USG, pracownia EKG, pracownia Gastroskopii i Kolonoskopii, pokéj lekarski,
sklep. Na pietrze budynku znajduje sig: oddzial dziecigey, oddzial chirurgiczny, oddziat
polozniczo-ginekologiczno-noworodkowy, blok operacyjny, kaplica.

powierzchnia zabudowana budynku: 1528,00m’
powierzchnia uzytkowa parteru i pigtra budynku: 2255,45m?
powierzchnia pomocnicza w podpiwniczeniu: ok. 200m?
kubatura budynku: 13.680m’
2. Budynek pralni, apteki oraz bylego oddzialu wewngtrznego. fot. nr 5,6

Budynek dwuskrzydiowy, dwukondygnacyjny, murowany, wybudowany w latach 50-ych
ubieglego wieku. Konstrukcja budynku typowa dla tego okresu, Sciany murowane z cegly,

- stropy Kleina, dach drewniany, pokryty eternitem. Stan techniczny budynku ocenia si¢ jako

mniej niz zadowalajacy. W budynku miesci oddzial wewnetrzny szpitala, pralnia oraz apteka
szpitalna,

powierzchnia zabudowana budynku: ' 382,00m>
powierzchnia uzytkowa parteru i pigtra budynku: : 526,00m?
3. Budynek oddziatu pulmonologicznego. Jot. nr8

Budynek wybudowany byl w latach mi¢gdzywojennych ubieglego wieku. Budynek obecnie
jest czedcia oddzialu pulmonologicznego rozbudowanego o nowa czg§é tzw. budynek
tlenoterapii. Przedmiotowy budynek pochodzi z okresu migdzywojennego, byl
w miedzyczasie adaptowany do obecnej funkcji. Konstrukcja budynku jest parterowa,
murowa, z dachem drewnianym, pokrytym eternitem. Stan techniczny budynku po ostatnim
remoncie wykonczenia wnetrz ocenia si¢ jako éredni.

powierzchnia zabudowana starej czgsci: 376,47m?
powierzchnia uzytkowa: 238,00m?
4. Budynek pogotowia. fot. nr 9,10

Budynek murowany, parterowy wybudowany w latach 90-ych ubieglego wicku. Sciany
murowane z cegly, budynek posiada stropodach wentylowany. Stan techniczny budynku
ocenia si¢ jako dobry. Budynek jest wykonczony z zewnatrz i od wewnatrz w $rednim
standardzie. Budynek jest wykorzystywany na cele Oddzialu Pomocy DoraZnej. W budynku
znajduja si¢ pomieszezenia pogotowia: ambulatorium, poczekalnia, dyzurka, szatnia, pokoje

-lekarzy, sanitariuszy, kierowcow, sanitariaty, kuchnia. Budynek posiada instalacje:

elektryczng o$wietleniowa i zasilajaca, wodno-kanalizacyjna, telefoniczna,.

powierzchnia zabudowana budynku:r 262,58m’
powierzchnia uzytkowa budynku: 0 m 202,68m’
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5. Prosektorium. Jot. nr 11

Budynek parterowy, murowany z cegly, ze stropodachem Zzelbetowym. Sklada sie z trzech
czgsci uzytkowych: chlodni z czgécia administracyjna, sali sekcyjnej oraz kaplicy.
Rozbudowa budynku miala miejsce w 1984r. Stan techniczny budynku ocenia si¢ jako dobry.

powierzchnia zabudowana budynku: 134,00m?
powierzchnia uzytkowa budynku: 83,45m*
6. Budynek agregatorni. Jot. nr 12

Budynek zostat wybudowany w konstrukcji tradycyjnej, $ciany murowane z pustakéw i cegly,
stropodach drewniany, pokryty papa. Budynek sklada si¢ z dwéch czgsci: w wezszej znajduje
si¢ magazyn oraz archiwum, w szerszej jest pomieszczenie dezynfektora oraz generatora
pradu. Stan techniczny budynku ocenia si¢ jako mniej niz zadowalajacy.

powierzchnia uzytkowa budynku: 115,00m?
7. Budynek administracji — drewniany (barak ZRB). Jot. nr 13

Budynek o konstrukcji drewnianej, w postaci trzech scian noénych: zewnetrznych i srodkowej
z usztywniajacymi ramami drewnianymi. Sciany i dach poszyte sg deskami, pokrycie.
budynku z papy, wykoniczenie wnetrz z plyt widrowych i piléniowych oraz z boazerii. Stan
techniczny budynku jest niezadowalajacy, budynek nie stanowi istotnego skladnika wartosci
rynkowej nieruchomosci.

powierzchnia zabudowana budynku: 196,00m?
powierzchnia uzytkowa budynku: 184,00m?

Y.aczna powierzchnia budynkéw na dzialce nr 307/9, bez uwzglednienia powierzchni w
podpiwniczeniu budynku gléwnego wynosi 3604,58m?.

1.2. Dzialka nr 307/11 w obrgbie nr 4 miasta Rawa Mazowiecka.

Dziatka nr 307/11 o powierzchni 6894m? polozona jest w umownej posredniej bliskiej
strefie miasta. Przedmiotowy obszar ma do$é zwarty ksztalt wielokata, dodatkowo z mniejsza,
wezsza czgscig, umozliwiajaca dostep do ulicy Targowej. Teren jest uzbrojony we wszystkie .
media dostgpne na terenie miasta. W sasiedztwie, jako przewazajaca, wystepuje zabudowa o
funkcji uzytecznosci publicznej oraz tereny ustugowe. Lokalizacja szczegélowa
nieruchomosci jest korzystna, ze wzgledu na usytuowanie przy ulicy Warszawskiej,
stanowigeej odcinek gléwnej osi komunikacyjnej miasta oraz z przeciwleglej strony przy
ulicy Targowej. Polaczenie do drogi krajowej nr 8 réwniez poprzez Aleje Konstytucji 3 Maja
i ulicg Krakowskq lub ulice Targowa, Zamkowa Wola i ulice Biala. Dostepnosé
komunikacyjna przedmiotowego terenu jest dobra. Przedmiotowy teren posiada dobrg

- ekspozycje od ulicy Targowej. Ogélne polozenie, w tym przy nowym, jednym z gléwnych

ciagdéw komunikacyjnych miasta oraz lokalizacja szczeg6towa Jest atrakcyjna i korzystna — w
obszarze i na kierunku rozszerzania sie ,,centrum” handlowo-ustugowego miasta.

Na dzialce nr 307/11 znajduja si¢ budynki z niezbednymi budowlami i infrastruktura
podziemng wehodzace w sklad obiektu szpitala. Zabudowa jest zréznicowana pod wzgledem
wieku oraz konstrukeji. Wigkszo$¢ budynkéw t obiekty gospodarcze wybudowane w drugiej
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polowie ubieglego wieku. Obiekt kotlowni weglowej obstugujacej caty kompleks szpitalny
pochodzi z lat 90-ych. Jako ostatni, w 2000 roku wybudowano obiekt pawilonu tlenoterapii,

stanowiacy rozbudowe Oddziatu Pulmonologii.

Oprécz budynkéw n/w na przedmiotowe] dzialce znajdujq si¢ budowle i urzadzenia w
postaci: czedciowe, znacznie zuzyte utwardzenia nawierzchni z betonu i asfaltobetonu,
ogrodzenie od strony poludniowej z siatki na stupkach stalowych, ogrodzenie od strony
wschodniej z elementéw  betonowych, odcinki sieci podziemmych: energetycznej,
cieptowniczej, kanalizacji sanitarnej ze studzienkami, wodociagowej i telekomunikacyjnej.
Na terenie dzialki wzdluz ogrodzenia oraz w skupinach na wolnym terenie rosng drzewa
parkowe, w wigkszosci: lipy, dwierki, kasztanowce, jesiony.

8. Budynek tlenoterapii . Jot. nr 7

Budynek nowy, wybudowany wraz z adaptacjg w tym celu czgsei budynku stanowigcej starg
kotlowni¢. Budynek murowany z cegly na fundamentach Zelbetowych, Pélnocna czesé
budynku jest podpiwniczona, ale pomieszczenia te nie s3 wykorzystywane ze wzgledu na
niedostateczng izolacje przeciwwilgociows podiozy i $cian zewnetrznych piwnic. Stropy sq
prefabrykowane, dach konstrukeji drewnianej pokryty jest blacha. Budynek jest otynkowany
z zewnatrz, wewnatrz pomieszczenia sq tynkowane imalowane, czg$ciowo oblicowane
glazurg, z posadzkami ceramicznymi. Okna drewniane, nowego systemu, drzwi plytowe
zwykle. Budynek jest stosunkowo nowy, w dobrym stanie technicznym, w aktualnym
podstawowym standardzie wykonczenia.

powierzchnia zabudowana budynku: 339,78m’
powierzchnia uzytkowa budynku: 441,00m?

9. Budynek administracyjny z magazynem (TR-byly budynek fizykoterapii)  for. nr 14

Budynek parterowy, zostal wzniesiony w latach 70-ych ubieglego wieku, w konstrukcji
tradycyjnej. Sciany murowane z cegly, strop typu DZ-3. Budynek sasiaduje z niewielkim
budynkiem bylego magazynu zywnodciowego. Budynek magazynu zywnosciowego jest
czgdciowo zaglgbiony w ziemig, murowany z pustakéw zuzlobetonowych oraz z cegly, ze
stropodachem z plyt prefabrykowanych. W pézniejszym czasie wykonano wiate stanowiaca
lacznik pomiedzy tymi budynkami. W budynku administracyjnym wykonano czedciowe
remonty, wymiang posadzek. Budynek posiada instalacje: elekiryczng oswietleniowa i
zasilajaca, wodno-kanalizacyjna, telefoniczng. Stan techniczny budynku ocenia sie jako
zadowalajacy, standard wykoficzenia jako mniej niz zadowalajacy.

powierzchnia zabudowana budynku administracyjnego z magazynem i wiatg:  246,70m?
powierzchnia uzytkowa budynku administracyjnego (obecnie fizykoterapia):  109,00m?
powierzchnia uzytkowa magazynu: 57,32m?

10.  Budynek warsztatu i stolarni. Jot. nr 15
Budynek parterowy, wzniesiony w konstrukeji tradycyjnej w latach 60-ych ubieglego wieku.

ciany murowane z pustakow i cegly, nad czgscia pomieszezen jest strop zelbetowy na
belkach stalowych. Konstrukcje dachu stanowia platwie zelbetowe, laty drewniane, pokrycie

z blachy i z eternitu.
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Stan techniczny budynku ocenia sie jako zadowalajacy, standard wykoficzenia niski. Budynek
posiada instalacje: elektryczng o$wietleniowa i zasilajacg. W budynku znajdujg sig
pomieszczenia warsztatowe z zapleczem socjalnym, magazyny, stolarnia.

powierzchnia zabudowana budynku: 346,00m?

powierzchnia uzytkowa budynku: 305,00m?

11.  Budynek magazynowy (materiatoéw ré2nych) fot.
nrl6

Budynek jest parterowy, wznoszony by! w kilku etapach. Najstarsza czgs¢ stanowi adaptacje
bytego budynku inwentarskiego. gciany budynku sg murowane z cegly ze stropodachem
zelbetowym, nad czgécia budynku jest dach jednospadowy, kryty papa. Wykoficzenie
budynku w podstawowym standardzie magazynowym. Budynek jest wyposazony w instalacje
o$wietleniows. Spelnia funkcje magazynéw: srodkow chemicznych, archiwum, pomieszczen
socjalnych, Najszersza czg$¢ budynku od strony zachodniej, w ktorej znajduje si¢ urzadzenie
hydroforowe, magazyn oraz pomieszczenie socjalne z szatnia nie wehodza obecnie w skiad
przedmiotowego budynku. Stan techniczny jest mniej niz zadowalajacy.

Budynek obejmuje wedtug ewidencji §rodkéw trwalych nastepujace budynki:
1-10-109-8/1 — budynek materiatéw réznych

1-10-105-10/1 — budynek socjalny — pomieszczenie w czg¢éci na dzialce nr 307/9
1-10-109-13/1 - podstacja (bez urzadzef) — pomieszezenie w czgsci na dzialce nr 307/9

powierzchnia zabudowy 247m* + 106m’ = 353m’
powierzchnia uzytkowa budynku: 287,00m’
12.  Budynek - magazyn butli z tlenem (budynek tlenowni). Jotnr 17 |

Typowy budynek z lat 60-ych, parterowy, murowany, z dachem drewnianym pokrytym papa,
stuzacy jako magazyn butli z tlenem. Stan techniczny budynku jest mniej niz zadowalajaey.

powierzchnia zabudowana budynku: 54,00m’

powierzchnia uzytkowa budynku: 50,00m?

13.  Budynek magazyn odpadéw (Smietnik). Jot nr
17

Typowy budynek z lat 60-ych, parterowy, murowany, z dachem drewnianym pokrytym papa,
shuzgcy jako magazyn na odpady state. Stan techniczny budynku jest mniej niz zadowalajacy.

powierzchnia zabudowana budynku: 21,00m?
powierzchnia uzytkowa budynku: 19,00m?
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14.  Budynek kotlowni. for. nr 18

Budynek kotlowni jest obiektem parterowym, $ciany murowane z cegly, strop
prefabrykowany z ptyt korytkowych. Do budynku dobudowana jest wiata stalowa obudowana
blachg fatdowa, przykrywajaca cze$é urzadzen kottowni. Kotlownia zostala wybudowana w
latach 80-ych ubieglego wieku; modemizacja z zamontowaniem aktualnie pracujgcych
urzadzehh miala miejsce w 1990 roku. W ubieglym roku wymieniono komin stalowy
d=700mm i H=25m. W kotlowni zainstalowane sa dwa kotly wodne stalowe typu KMR-350
oraz dwa kotly stalowe parowe typu KMR-350 (Rumia-Janowo). Kotly posiadaja nawiew
wentylatorami WWOx oraz odprowadzenie spalin wentylatorami wyciagowymi WPNS
poprzez odpylacze MG-6. Instalacja cieplej wody gospodarczej zasilana jest z dwdch
podgrzewaczy WP6 z wymiennikami. Uzupelniana woda jest uzdatniana poprzez odzelaziacz
oraz zmickczacz. Stan techniczny budynku jest zadowalajacy. Urzadzenia kotlowni poza
zuzyciem fizycznym SA znacznie zuzyte pod wzgledem funkcjonalnym w stosunku do
dzisiejszych standardéw sprawnosci oraz emisji zanieczyszcze.

% _ powierzchnia zabudowana budynku: 223,00m?
powierzchnia uzytkowa budynku: 260,63m’
powierzchnia zabudowy wiaty stalowej: 64,30m’

Lgczna powierzchnia uzytkowa budynkéw na dzialce nr 307/11, nie liczgc powierzchni
wiaty przy kotlowni wynosi 1528,95m’

2. Aktualne wykorzystanie nieruchomosci.

Wszystkie budynki nieruchomosci zabudowanej znajdujace si¢ na dzialce nr 307/9 i na
dzialce nr 307/11 sg wykorzystywane na potrzeby szpitala SPZOZ w Rawie Mazowieckiej.
.aczna powierzchnia uzytkowa budynkéw nie liczac powierzchni w podpiwniczeniu budynku
gléwnego i powierzchni wiaty stalowej przy kotlowni wynosi 5.133,53m’

3. Polozenie ogolne — otoczenie nieruchomoscei

Nieruchomosé polozona jest na terenie miasta Rawa Mazowiecka liczacego okoto 17
tysigcy mieszkaficéw, zajmujacego powierzchni¢ okolo 1370 ha. Miasto lezy w centrum
Polski przy drodze krajowej Nr 8 Warszawa-Wroclaw (Katowice-Praga Czeska) w odleglosci
75 'km od Warszawy, 60 km od Lodzi. Miasto wlaczone jest do miedzynarodowe;j,
automatycznej sieci  telefonicznej. Polozenie miasta przy gléwnych szlakach
komunikacyjnych stwarza mozliwosci rozwoju w wielu kierunkach, dotychezas
wykorzystywane przede wszystkim dla potrzeb regionu. Nieruchomosé potozona jest w tzw.
posredniej bliskiej strefie zabudowy miasta. Stopieh zurbanizowania miejscowosci jest
przecietny, typowy dla miast rangi powiatu i o charakterze mieszkalno-ustugowo-
przemyslowym, chociaz w ostatnich kilku latach obserwowany jest wzrost inwestycji
uslugowo-produkcyjnych w obszarze Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz w
promowanych od lat do rozwoju strefach przemystowych tzw. ,Mszczonowska”

i ,Skierniewicka”. )
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4. Przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym

Wedlug obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa
Mazowiecka, zatwierdzonego uchwata Nr XX1/159/2000 z dnia 30.03.2000r. Rady Miejskiej
w Rawie Mazowieckiej, z uwzglgdnieniem uchwaly nr XIII/ 111/07 Rady Miasta Rawa
Mazowiecka z dnia 27 listopada 2007r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, fragmenty polozone przy
ulicach: Mszczonowskiej, Jerozolimskiej i Wodnej, Jana Sobieskiego, Kazimierza Wielkiego,
~ Jerozolimskiej i Slonecznej), Zamkowa Wola, Konstytucji 3-Maja i Krakowskiej,
Warszawskiej i Targowej, Kardynata Wyszynskiego i Adama Mickiewicza, Kolejowej i
Lowickiej, Jana Chryzostoma Paska, Dolnej i Juliana Tuwima, Ksieze Domki oraz Juliusza
Stowackiego i Katowickiej, przedmiotowe dzialki nr 307.9 i 307/11 znajduja si¢ w obszarze
oznaczonym na rysunku zmiany planu Nr 82 symbolem 4.284.UZ o przeznaczeniu: tereny
zabudowy ustugowej zdrowia.

Jozel Matysiak
CZLONEK ZARZADU
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a fotograficzna stanu zagospodarowania
do zalgcznika nr 4

Dokumentacj
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Budynek Gléwny
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Budynek Giowny
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foto. Nr 6

Budynek administracyjny, apteki (bytej pralni, oddziatu wewnetrznego)




foto. Nr 7
Budynek oddzialu pulmonologicznego z budynkiem tlenoterapii

foto. Nr 8
Budynek oddziatu pulmonologicznego z budynkiem tlenoterapii




foto. Nr 9
. Budynek Dzialu Pomocy DoraZnej (pogotowie)

foto. Nr 10
Budynek Dziatu Pomocy Doraznej (pogotowie)
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foto. Nr 11
Budynek Prosektorium
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foto. Nr 12
Budynek agregatorni
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foto, Nr 13
Budynek administracyjny — barak drewniany

foto. Nr 14
Budynek administracyjny z magazynem TR (byla fizykoterapia, i magazyn zywnosciowy)
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foto. Nr 15
Budynek warsztata i stolarni

folo. Nr 10
Hudynek magazynowych ( materialow roznych)




foto, Nr 17
Budyiek tlenowni i Smietnik

fote, Nr 18
Budynek kottowni
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